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Perustelut

Kunta on 3.6.2013 allekirjoittanut
sopimuksen asemakaavoituksen
kaynnistamisestd Lemminkainen Oyj:n
kanssa Focus-alueella. Lemmink&inen Oyj
sulautui YIT Oyj:n vuonna

2018. Asemakaavoitusta on viety eteenpain
nimelld Focus-liikekeskus asemakaava ja
asemakaavan muutos (3508). Asemakaava on
ollut viimeksi nahtavilla luonnoksena 16.4.-
29.5.2015. Asemakaavamuutos on yha
vireilld, mutta sita ei ole edistetty aktiivisesti
lahivuosina. Asemakaavatyd on
kaynnistymassa uudelleen, ja sen myéta on
ajankohtaista paivittda asemakaavoituksen
kdynnistamissopimusta. Sopijapuolten
kesken on neuvoteltu liitteena esitetyn
mukainen sopimuksen paivitys.

Uusi sopimusluonnos eroaa
voimassaolevasta kaavan tavoitteiden osalta.
Vanhassa tavoiteltiin sopimusalueelle
liikekeskusta, kun nyt alueelle tavoitellaan
kaupallisien toimintojen lisaksi my6s
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tuotanto- ja varastointitoimintoja viela
keskeneradisen Focus-alueen
yleissuunnitelman mukaisesti.

Maanomistaja omistaa kiinteistdt Stenbacka
858-411-30-0, Sampo 858-411-7-70, Kinis 858-
411-7-66, Niittymaki 2 858-411-7-11,
Sammonkorpi 858-411-7-68, Metsanreuna
858-411-7-45, Sammonkangas 858-411-7-72,
Lillmalm 858-411-7-54 ja Koivulehto 858-411-
18-26, yhteispinta-alaltaan noin 47,20 ha.
Lisdksi sopimusalueessa on mukana kunnan
omistamat kiinteistot Artesaani 858-411-7-73,
Muinaismaet 858-411-7-69, Stenbacka 2 858-
411-7-74, Jussila 2 858-411-7-12, Peltomaki
858-411-10-19, Niittypelto 858-411-10-21 ja
Niittymaki 858-411-10-22.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena
kunnalla on alueen tehokkaampi
rakentaminen, rakentamisen kdynnistaminen
ja asemakaavojen ajantasaistaminen
rakentamisen mahdollistamiseksi
ylempiasteiset suunnitelmat huomioiden.
Asemakaavat tulee muuttaa Focus-alueen
yleissuunnitelman mukaisesti niin, etta
kaavamuutoksilla mahdollistetaan Focus-
alueen lansi- ja keskiosien
kehittamisedellytykset. Erityisesti kaavalla
tulee mahdollistaa itd-lansi suuntaisen
padkatuyhteyden toteuttaminen ns. Focus-
retailparkin eritasoliittymasta Finavian
liittymaan seka huomioida vaiheittain
rakentuvan kunnallistekniikan tilavaraukset.
Lisaksi suunnittelussa tulee osoittaa
tilavaraukset mahdollisille voimalinjasiirroille.
Rakentamisen laatuun tulee kiinnittaa
erityista huomiota risteysalueilla ja muilla
nakyvilla paikoilla.

Maanomistaja vastaa sopimusalueen osalta
asemakaavan laatimisesta aiheutuvista
kustannuksista ja asemakaavan valmistelun
yhteydessa vaadittavien selvitysten ja
suunnitelmien kustannuksista seka
hankesuunnittelussa kayttamansa konsultin
kustannuksista. Kunta osallistuu omiin
tarpeisiinsa liittyvien selvitysten
kustannuksiin (esim. voimalinja- ja lilkenne)
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seka laajemmin Focus aluetta palvelevien
selvitysten kustannuksiin. Kunta ohjaa ja
johtaa suunnittelua.

Asemakaavasta sopijapuolille koituvan
hyoédyn seka kaavan
toteuttamiskustannusten jako tapahtuu
my&hemmin tehtavan maankaytto- ja
rakennuslain 91 b 8:n mukaisen
maankayttésopimuksen mukaisesti.
Maankayttdsopimus laaditaan
maankayttésopimuksen allekirjoitushetkella
voimassa olevien Tuusulan kunnanvaltuuston
hyvaksymien sopimusperiaatteiden
mukaisesti.

Paatésehdotus

Esittelija

Paivi Himalainen, maankayttépaallikko,
paivi.hamalainen@tuusula.fi
Kuntakehityslautakunta paattaa

o hyvaksya liitteend olevan sopimuksen,
jolla sovitaan asemakaavoituksen
kdynnistdmissopimuksen paivittamisesta

e oikeuttaa allekirjoittajan tekemaan
sopimukseen tarvittavat vahaiset
muutokset ja allekirjoituksellaan
hyvéksymaan lopullisen sopimuksen.
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